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WILLKOMMEN BEI AWI

Genau wie in unseren, einem 300 Jahre alten Erbhof, befindli-
chen Firmensitz, der seit ewiger Zeit sich im Familienbesitz des
Geschaftsfuhrers befindet, sind wir Tiroler durch und durch.
Werte wie Tradition, Qualitat, Langlebigkeit von Materialien,
zusammen mit neuen ldeen flieBen wie Blut durch unser
Adern. Alte Werte, neueste Technik und Funktionalitat fugen
sich zu einer besonderen Behaglichkeit zusammen, welche Sie
in lhrer AWI Immobile vorfinden werden. Eine breite Palette an
anzubietenden Materialien von lokalen Tiroler Unternehmen
stehen Ihnen zur Verfugung. Wir bauen fur Sie und fur Gene-
rationen! Bei guter Pflege wird |hre AWI-Immobilie Sie, sowie
Ihre Familie lange, begleiten und an Generationen weiterge-
reicht werden.

FUr uns zahlt:

Ihre Behaglichkeit im Zentrum unseres Schaffens!

Nennen Sie uns AWI!

THOMAS NORZ
ING. MBA.

T +43 664 38 40 448
F +43 810 9554 331 504

thomas.norz@alpinwohnraum.at

www.alpinwohnraum.at




—— MEHR ALS NUR EIN DOPPELHAUS

Hochwertiges & zukunftweisendes Design, Funktionalitat,
langlebiges & robuste Materialien und wegweisende Archi-
tektur ist unser Schlussel und |hr Eingang in lhren neuen
Wohn(t)raum.

Hier sind Sie nicht nur Bewohner von Raumen, sondern Ent-
decker von Lebensraumen und Lebenstraumen. Um lhre
Wohlfuhloase nach Belieben einrichten zu kdnnen, bieten
wir lhnen an, IThre neue Wohnwelt mit hochwertigen Mébeln
und Kollektionen unserer langjahrigen Kooperationspart-
nern zu komplettieren.

Dieses Doppelhaus, mit einer 126 m2 grof3en Wohnflache fur
die westliche Doppelhaushalfte bzw. 127 m2 groBen Wohn-
flache fur die &stliche Doppelhaushalfte, ist perfekt fur die
Familie. Offene Wohnraume geben |hnen ein Gefuhl von
Freiraum und holen das maximale aus Ihrer Wohnflache he-
raus.

Das von uns konzipierte Doppelhaus verfugt Uber 3 oberirdi-
sche Geschosse und 1 Kellergeschoss, eine Wohnkuche mit
einer WC-Einheit im Erdgeschoss, sowie 3 Zimmer mit einem
Badezimmer im 1. Obergeschoss und einem groBraumigen
Aufenthaltsraum mit Dachterrasse im 2. Obergeschoss. Ab-
gerundet wird IThr Wohn(t)raum durch einen wunderscho-
nen Ausblick auf die KUhtaier Bergwelt im Suden und der
Hohen Munde im Norden. Ein Ort wo Sie lhre Seele baumeln
lassen konnen.
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Weiters befinden sich im Erdgeschosses eine Terrasse
mit durchschnittlich 12m?2, einem Gartenanteil mit ca.
85m?2 und 2 Autoabstellplatze als Carport ausgefuhrt.
Das Fundament und der Keller werden mit WU-Beton er-
richtet. Die restlichen drei Geschof3e werden aus Ziegeln
errichtet. Weiters werden die Hauser mit einem Vollwar-
meschutz ausgefuhrt.

Die Innenwande, tragend sowie nicht tragend, sind
ebenfalls gemauert und erlauben ein behagliches Wohn-
gefuhl. Die Innenwande werden weil3 bemalt und die Bo-
denbelage bestehen aus FuBBbodenheizung tauglichen
Parkett und FlieBenbdden. Sie kdnnen aus drei verschie-
denen Farbvarianten selbst wahlen. Standardmafig ist
die ganze Immobilie auf Ihren Komfort und Ihre Behag-
lichkeit ausgerichtet.

Schalldammung und minimalster Warmeverlust durch
3-fach Isolierverglasung der Fensterelemente , Zentral-
gasbrennwerttechnik in Verbindung mit Solarthermie,
sowie eine hocheffiziente Fu3bodenheizung mit Raum-
thermostat fur individuelle Temperaturregelung gehdo-
ren zum Standard bei AWI-Immobilien.

Ein SchlUssel 6ffnet alle Ihre TUren, sogar den Briefkasten.
Weiters verflugt die Eingangsture Uber eine Dreifachver-
riegelung mit einbruchshemmendem Zylinderschloss.
Selbstredend ist das komplette Bauvorhaben mit Me-
dienverteilervorbereitungen fur Kabel-TV, Internet sowie
eine Erweiterung fur ein E-Auto vorgesehen.

Ein frostsicherer Wasseranschluss auf der Terrasse im EG
ist natUrlich AWI-Standard. D
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GRUNDRISS / KELLER

In diesem Geschoss befinden sich 2 grof3zu-
gige Raume fur Stauraum und |hre Hobbies,
sowie der Haustechnikraum inkl. Anschluss-
stelle fur Waschmaschine/Trockengerat. Alle
Raume sind mit Fenster versehen, sodass eine
naturliche BelUftung gewahrleistet werden
kann. Die GroBe der Raume erlaubt es Ihnen
die Kellerraume individuell an ihre Winsche
angepasst zu nutzen. In der Standardausfuh-
rung Ubergeben wir Ihnen den Keller mit ei-
ner Betonoberflache ohne einen Bodenbelag.
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GRUNDRISS / ERDGESCHOSS

Sie betreten ihr Haus und kommen in einen
Gang / Vorraum. Weiters befindet sich hier
eine Gastetoilette. Von diesem Vorraum kom-
men Sie in die groRraumige Wohn- Essklche.
Der sudseitig ausgerichtete Raum verfugt
Uber eine breite Fensterfront mit dreifach Iso-
lierverglasung und einen Ausblick auf die um-
liegende Bergwelt. Uber eine Dreh- Kipptlre
betreten Sie ihre Terrasse und den Garten-
bereich. Wie bei AWI Ublich befindet sich ein
frostsicherer Wasser- und Elektroanschluss
auf der Terrasse. Weiters sind alle Vorbereitun-
gen fur den Anbau von zusatzlichen Beschat-
tungseinrichtungen und Terrassenaufbauten
nach lhren Wunschen vorhanden. Gestalten
Sie ihr Zuhause individuell mit.



GRUNDRISS / OBERGESCHOSS

Uber den individuell veredelten Treppen-
aufbau betreten Sie das 1. Obergeschofl3 mit
3 Schlafzimmern und einem Badezimmer.
Eine eigene Ankleide im Elternschlafzimmer
bietet IThnen eine weitere Besonderheit in
ihrer Wohlfuhloase. Alle Fenster sind wie bei
AWI Ublich mit der Anbauvorbereitung fur
die Beschattung ausgestattet. Die vorhande-
nen RaumgrofRen entnehmen Sie dem bei-
gefugten / nebenstehenden Grundriss. Ent-
sprechende Grundrissanderungen sind vor
Baubeginn abhangig von der Statik naturlich
noch individuell anpassbar.
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GRUNDRISS / DACHGESCHOSS

Im obersten Geschoss betreten Sie das High-
light ihres Hauses, das 2. Obergeschoss. Ein
grof3er Raum mit Dachterrasse und dem Blick
von den Kalkkdégel im Osten Uber die KUhthai-
er Bergwelt im Suden nach Osten in Richtung
Tschirgant und dem Telfer-Hausberg der Ho-
hen-Munde im Norden. Auf Grund der wohl-
selektierten Lage, kdnnen Sie den Tag mit der
Morgensonne beginnen und mit der Abend-
sonne entspannt beenden. Wie bei AWI Ublich
ist auf der Terrasse ein Stromanschluss vor-
gesehen. Die gro3zugig gestalte Glasfassade
mit Dreh-Kipp Elementen und grof3en Fixver-
glasungen ist mit allen nétigen AnschlUssen
fUr den Einbau einer Beschattung vorbereitet.



LAGE / UMGEBUNG

@ KINDERGARTEN

Im Westen der pulsierenden Marktgemeinde Telfs, am Ful3e der erhabenen

-Hohen Munde" finden Sie Ihren Wohntraum in einer ruhigen und be-

schaulichen Einfamilienhaus-Siedlung. Sozusagen Dorfcharakter mitten in

der pulsierenden Marktgemeinde. Starten Sie den Tag mit der Energie und

Strahlkraft der Morgensonne, die Inren Wohn(t)raum mit Licht durchflutet. @ Kochental
Aber auch die Abendsonne wird — auf Grund der wohlselektierten Lage des

Grundstucks - Ihr allabendlicher Begleiter sein.

@ “VprrEIS
Trotz der sehr ruhigen und sonnigen Lage, ist aber alles trotzdem gut fur

sie erreichbar. Ob Geschafte des taglichen Bedarfes, wie z.B. ein grof3er

M-PREIS Supermarkt mit Backerei in fuBlaufiger Entfernung oder Geschaf-

te in den 2 Einkaufszentren in der Innenstadt von Telfs, die Sie in wenigen @ HOFER

Autominuten erreichen kénnen. Und wenn es Sie beruflich oder privat in

die Landeshauptstadt oder zum Innsbrucker Flughafen zieht, erreichen Sie,

in unter 5 Autominuten, die A 12 Inntalautobahn, und 20 Minuten spater

befinden Sie sich in der Landeshauptstadt Innsbruck bzw. den Innsbrucker- ) @ TANKSTELLE
Flughafen. Auch fur Kinder bietet die Marktgemeinde Telfs, mit Ihren fast nSCHULGARTEN" SCHULE

16.000 Einwohnern, alle schulischen Einrichtungen von Kindergarten bis

zu einem Oberstufen-Gymnasium und alle sportlichen Einrichtungen vom

Schigebiet, Hallen- und Freischwimmbad, Sportzentrum mit zwei Dreifach-

Turnhallen und einer ganz Jahres Eislaufhalle bis hin zum FuBballplatz.

Selbstredend sind auch die umfangreichen Freizeitmoglichkeiten, Vereins- @ BACKEREI AUTOBAHNAUEFAHRT
aktivitaten, Lokalitaten fur einen gediegenen Gaumenschmaus oder einen TELFS OST
schénen Party-/ Kneipenabend. Weiteres ist die Nahe zu verschiedenen

Skigebieten, niedergelassenen Arzten & Apotheken sowie drei Facharzte-

hausern zu betonen.
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— DIE BODENBELEGE

Ihr Wohnen ist so einzigartig wie ihr Parkettboden. Ein Par-
kett ist ein raumpragendes Naturelement und verleiht Ihrem
neuen Zuhause Warme und Geborgenheit. Ein fur FuBboden-
heizungen optimierter Parkettboden fur hdchste Anspruche
ziert Ihren Boden. Das verwendete Material entspricht hochs-
ten Qualitatsstandards. Sie kbnnen aus drei Parkettboden
oder vergleichbaren Bodenbelegen auswahlen. Beispielhaft
sind hier 3 Parkettvarianten genannt.
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BALKON & TERASSENBELEGE

Larchenholz ist ein Uber Jahrhunderte verwendeter Baustoff.

Durch seine hervorragende Witterungsbestandigkeit zahlt

es zu den bedeutendsten Balkon und Terrassenwerkostoffen.

Standardmaf3ig Ubergeben wir bei diesem Doppelhaustyp
die Terrassen mit Waschbetonplatten. Wahlen Sie selbst!

DIE SANITARAUSSTATTUNG

Die Sanitarausstattungen der Badezimmer und Gaste-WCs
begeistern neben ihrem zeitlosen Design und unubertroffener Mar-
kenqualitat durch Ihre Funktionalitat und Wahimoglichkeiten im
Gebrauch.

EBERIT ist unser Garant fur langlebige WC-Drucker und Armaturen
von HANSGROHE werden Sie nicht enttduschen. Gro3formatige Flie-
Ben komplettieren den exklusiven Gesamteindruck.

Das schweizer Traditionsunternehmen ,Laufen” benutzen wir fur
WC- und Waschbecken. Besonders die kratzbestandige Oberflache
und das verfarbungsresistente Porzellan/Kreamik, oder optional in-
Acyrlstein ,ist hier hervorzuheben.

Bitte beachten Sie, dass spezielle Modelle mit einem Aufpreis
verbunden sind und die hier dargestellten Bilder als Gestaltungs-
ideen dienen und nicht in Ihrem Haus verbaut sein mussen.




—— RATENPLAN FUR EIGENNUTZERINNEN KONTAKT

Der Erwerb einer Immobilie ist ein Meilenstein im Le-
RATEN RATENZAHLUNG NACH BAUFORTSCHRITT ben eines Menschen. Vertrauen ist die Grundlage jeder
partnerschaftlichen Kooperation, daher widmen wir uns

1 RATE 10% bei Baubeginn auf Grund einer rechtskraftigen personlich Ihrem Ahllegen, vor, wahrend und nach dem
Baubewilligung Kauf lhrer Immobilie.

2 RATE 30% nach Fertigstellung des Rohbaus und des Dachs

3RATE  20% nach Fertigstellung der Rohinstallationen Ein transparentes und professionelles Vorgehen ist fur

uns besonders von Bedeutung und die Grundlage fur
Vertrauen: Eine Abwicklung Uber das Bautragerver-
tragsgesetz und Treuhander gibt Ihnnen zusatzlich moch

4 RATE  12% nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster
einschlielich deren Verglasung

5 RATE 17% nach Bezugsfertigstellung oder bei vereinbarter . = ' .
vorzeitiger Ubergabe des eigentlichen Vertrags- die notige Sicherheit.
gegenstandes

6 RATE 9% nach Fertigstellung der Gesamtanlage Ihr Ansprechpartner:

7 RATE 2% nach Erhalt einer Bankgarantie id.dh; von 2 %
THOMAS NORZ

ING. MBA.
ALLGEMEINE KAUFNEBENKOSTEN T +43 664 38 40 448
F +43 810 9554 331 504
1,5% +20% Ust.  fur Kauf und WE- Vertrag inkl. Treuhandabwicklung thomas.norz@alpinwohnraum.at
3,5% Grunderwerbssteuer
1,1% Eintragungsgebuhr
ca.500 EUR Barauslagen TREUHANDER NOTAR

Mag. RUBEN STEINER DDR. Glasner
Rechtsanwalte Dr. Richard Leitner Bahnhofstrasse 1
und Mag. Ruben Steiner A-6410 Telfs
Giessenweg 4, A-6410 Telfs
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— Thre Behaglichkeit im Zentrum

— Bestandigkeit

Kleine druchdachte Besonderheiten
komplettieren ihr Zuhause:

Frostsicherer Wasseranschluss auf der
Terasse

Echtholzparkettbdden oder vergleich-
bares in den gesamten Wohnbereichen
Sanitarbereich

Vorbereitung der Medienverteilung fur
Telefon, TV und Internet

Elektroanschluss fur den Anschluss des
Sonnenschutzes

@
@
@ Grof3formatige FeinsteinzeugflieBen im
@
@

(1

— Energie

Energiesparendes Wohnen durch intelli-
gente und integrierte Planung, sowie der
Verwendung nachhaltiger Rohstoffe:

@ Niedrigenergiestandards durch Fassa-
dendammung und 3 Fach Isoliervergla-
sung
(f _.0,48 -A++ HBW ca. 30 KWH/m?2a-B)

gee’
@ Gasbrennwerttechnik mit Solarthermie
Hocheffiziente FuBbodenheizung mit
Raumthermostat fur ein behagliches
Wohnklima
OPTIONAL:

@ Luftwarmpumpe mit Warmeruckgewin-
nung und Photovoltaikanlage

@ Kontrollierte Wohnraumluftung

@ Anschluss fUr Ladestation E-Auto

@

— Gestaltung & Beschaffenheit

Ist die Basis fur ein angenehmes
Wohnklima:

@ Massive Bauweise der Auf3en und
Innenwande.

@ Ziegel fur ein angenehmes Raumklima

@ Ausreichend Bewegungsflachen mit
gut befahrbaren Bodenbelegen sowie
hoher Rutschsicherheit in den
Sanitarbereichen

@ GroR3zUgige naturliche Belichtungsfla-
chen

GrofRzugige Terassen, Balkon oder Gar-
tenflachen

\@

— Geborgenheit

Um ihr Haus als RUckzugsort zu gestal-
ten denken wir an Details:

@ HaustUr mit Dreifachverriegelung und
einbruchhemmenden Zylinderschlossr

@ Ein SchlUssel fur Haus und Briefkastene

/




Ihre Behaglichkeit im Zentrum unseres Schaffens!
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